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Vastus selgitustaotlusele (Aiandi, Veski
ja Meelase)

Austatud Andres Késper

Palusite Maa- ja Ruumiametilt selgitusi kinnistusregistriosade nr 2485350, nr 1396334 ja nr
4124134 piiride muutmise maakorraldustoimingu lébiviimise kohta.

Kinnistute Aiandi (registriosa nr 2485350) omanik Pihtla Marjaaed OU, Veski (registriosa nr
1396334) omanik Edgar Haavik ning Meelase (registriosa nr 4124134) omanik Raul Migi on
avaldanud soovi muuta eelnimetatud kinnistute piire vastavalt asendiskeemile, mille omanikud on
allkirjastanud jirgnevalt — Raul Migi eraisikuna ja Pihtla Marjaaed OU esindajana 19.09.2022
ning Edgar Aavik 22.09.2022.

Samadel kuupdevadel on omanikud allkirjastanud volikirja, millega on volitatud maamdotjat
vOotma omanike nimel katastripidajalt (kuni 31.12.2024 Maa-amet) katastrimdddistamise
tingimused ja koik seadusest tulenevad kooskolastused katastriiiksuste 59201:003:0585,
59201:001:0810 ja 59201:003:0040 piiride muutmiseks ja uute piiridega katastriliksuste
moodustamiseks.

Saaremaa vallavalitsus on pidanud vdimalikuks soovitud kujul piire muuta ja mairanud piiride
muutmisel tekkivatele katastriliksustele koha-aadressid ja sihtotstarbed Saaremaa Vallavalitsuse
18.10.2022 korraldusega nr 2-3/1618.

Maamddétja on taotlenud 20.10.2022 katastrimdddistamise tingimused, mille Maa-amet véljastas
28.10.2022.

Maakorraldustoiminguks on olnud vajalikud jargmiste puudutatud isikute nousolekud — kinnistu
nr 102234 omanik Piret Kohv, kes on andnud nousoleku 08.05.2023; kinnistu nr 116034 omanik
Elle Kaasik, kes on andnud ndusoleku 31.07.2023; Pihtla Marjaaed OU, kes on andnud ndusoleku
16.08.2023 koos kandeavalduse allkirjastamisega.

Kinnistute omanikud on allkirjastanud kandeavalduse jargmiselt - Edgar Haavik ja Tiiu Haavik
15.08.2023, Pihtla Marjaaed OU 16.08.2023 ning Raul Migi 18.08.2023. Kandeavaldusega on
omanikud palunud registreerida maakatastris katastritiksuste 59201:001:0810, 59201:003:0040 ja
59201:003:0585 piiride muutmisel moodustatud Kkatastriliksused ja esitada vastavalt
maakorraldusseaduse § 11 Ig 4, maakatastriseaduse § 4 Ig 4! ja kinnistusraamatuseaduse § 13 Ig 4
ning arvestades maakorraldusseaduse § 2 Ig 5ja § 12 toodut, Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale
kinnistamisavaldus uue katastriiiksuste kinnistusraamatusse kandmiseks. Avaldusele on &ra
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margitud, millisesse registriossa milline katastriiiksus kanda. Lisaks on omanikud kinnitanud, et
kui maakorralduse kdigus on selgunud kinnisasjade omanike vaheline hiivitise maksmise vajadus,
on see arveldatud enne katastriiiksuse maakatastris registreerimist.

Eelpool loetletud dokumentide alusel on katastripidaja (eelmainitud toimingute tegemise ajal Maa-
amet) registreerinud 28.08.2023 uued katastriliksused ja esitanud 29.08.2023 kinnistamisavalduse
uute katastriandmete kandmiseks kinnistusraamatusse ning Tartu Maakohtu kinnistusosakond on
kanded kinnistusraamatusse teinud 01.09.2023.

Oiguse selliste kinnistamisavalduste esitamiseks sai Maa-amet (alates 01.01.2025 Maa- ja
Ruumiamet) 01.07.2018, kui joustusid koos kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusega
(edaspidi KAHOS) mitmed maakorraldusseaduse (edaspidi MaaKS), maakatastriseaduse
(edaspidi MaaKatS) ja kinnistusraamatuseaduse (edaspidi KRS) muudatused, mis tépsustavad
maakorralduse moistet ja selle 1dbi viimist ning sitestavad ka erisused kinnistamisavalduste
esitamise kohta maakorraldustoimingute raames.

Olulisim erinevus vorreldes varasema maakorralduse regulatsiooniga on MaaKS § 2 16ikes 5
toodud pohimdte, et MaaKS alusel ldbiviidava maakorraldustoimingu kéigus ei toimu
kinnisasjadiguse kisutamist asjadigusseaduse (edaspidi AOS) tihenduses. Tegemist on erinormiga
AOS-is sitestatud kinnisasja kisutamise regulatsiooni suhtes ning see tihendab, et maakorralduse
puhul ei kohaldu need normid, mis reguleerivad kinnisasjadiguse késutamist ja tehingu notariaalset
vorminduet.

Kinnistamisavaldus, mille maakatastri pidaja esitab KRS § 13 lg 4 alusel, eipea olema notariaalselt
kinnitatud ega esitatud notari vahendusel, sest kuna maakorralduse kéigus piiride muutmisel
kinnisasjadiguse késutamist ei toimu, siis ei kohaldu sellele avaldusele ka KRS § 34 lg 7!, mis
nduab avalduse notariaalset kinnitamist ja notari vahendusel esitamist juhul, kui
kinnistamisavaldusele tuleb lisada notariaalselt tdestatud késutustehing.

Tegemist on lihtsa maakorraldustoiminguga (piiride muutmine, MaaKS § 12), mille puhul on
jargitud MaaKS § 5 toodud maakorraldusndudeid ning mille puhul vastavalt MaaKS § 11 Ig 4
esitab kinnistamisavalduse maakatastripidaja.

MaaKatS § 3 10ige 1 sétestab, et katastri vastutav tootleja on Maa- ja Ruumiamet, nimetatud ka
kui katastripidaja. Katastripidaja padevus maakorraldustoimingute raames kinnistamisavalduste
esitamiseks tuleneb MaaKsS § 11 15ikest 4, MaaKatS § 4 15ikest 4! ja KRS § 13 15ikest 4. MaaK S
§ 11 10ige 4 sidtestab, et maakorraldustoimingute labiviimisel toimunud muudatused kantakse
kinnistusraamatusse maakatastri pidaja esitatud kinnistamisavalduse alusel. MaaKatS § 4 16ike 4!
kohaselt esitab katastripidaja Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale kinnistamisavalduse
maakorraldustoimingu alusel kande tegemiseks, katastriandmete muutmiseks voi katastriandmete
parandamiseks, kui katastriandmeid ei vahetata elektroonilise ristkasutuse teel. KRS § 13 1dike 4
kohaselt esitab riigi maakatastri pidaja kinnistamisavalduse andmete muutmiseks, kui
katastriiiksuse piirid muutuvad looduses. Avaldusele lisatakse kinnisasja omaniku ja teiste
kinnistusraamatust ndhtuvate puudutatud isikute ndusolekud. Seega on katastripidajale antud
Oigus esitada kinnisasja omanike tahtekohane kinnistamisavaldus andmete muutmiseks
kinnistusraamatus.

Eelkirjeldatud pdohimdtete kohaselt on esitanud katastripidaja kinnistamisavaldusi alates
01.07.2018, need pohimotted on leidnud kinnitust ka kohtutes, samuti on Tartu Maakohtu
kinnistusosakond selliste kinnistamisavalduste alusel teinud kanded kinnistusraamatusse.

Praktika muutus parast 30.04.2025 tehtud Riigikohtu lahendit tsiviilasjas nr 2-24-10897, mis aga
el muuda varasemalt tehtud toiminguid digustiihiseks.

Seega leiame, et 29.08.2023 esitatud kinnistamisavaldus vastas oOigusaktidele, omanike
avaldustele, puudutatud isikute ndusolekutele ja sel ajal kehtivale Oiguspraktikale ning
kinnistusraamatusse ei tehtud iihtegi ebadiget kannet.

Juhime tédhelepanu asjaolule, et kui isegi oleks pidanud kinnistamisavaldust minema esitama
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notarisse, oleks ka notar kaasanud ainult piiride muutmises osalenud kinnistute omanikud ja
16pptulemus oleks olnud sama. Andres Késperi kaasamise oleks taganud niiteks see, kui tema
kasuks oleks olnud seatud kinnistusraamatusse omandidiguse iileandmist tagav eelmirge tekkiva
teemaa osas.

Hetkel on lahenduseks see, et Kasesalu tee kinnistuga seonduvalt poérduvad omanikud notarisse
ja vastavalt varasematele kokkulepetele vormistatakse teemaa omand Andres Késperile. Kui liks
osapool ei pea kokkulepetest kinni, on kahjustatud poolel digus podrduda kohtusse oma Giguste
kaitseks.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tiina Oeselg

juhataja
Katastritoimingute osakond
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